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DESCRIZIONE OPERE  
 

 
Con riferimento alle normative vigenti in ambito di edilizia prefabbricata con 
destinazione d’uso industriale qui di seguito elenco prestazioni, oneri e opere che 
costituiscono l'edifico realizzato sul lotto 5. 
 



A - DESCRIZIONE DELLE OPERE E PRESTAZIONI COMPRESE NELLA 

COSTRUZIONE E RIFERITE AL COSTO DI COSTRUZIONE AL MQ. DI SUPERFICIE 
LORDA DI CUI ALL'ART. 8.4 DELLA CONVENZIONE (Allegato "H" alla 
Convenzione) 
 

 Onere di progettazione esecutiva, redatta sulla scorta delle dimensioni e opere riportate 
nella presente; 

 Onere di direzione dei lavori generali, per tutte le opere rientranti nella fornitura pattuita; 
 Onere del coordinatore della sicurezza incaricato per le opere rientranti nella fornitura 

pattuita; 
 Onere di progettazione e calcolo dei cementi armati in opera e prefabbricati; 
 Collaudi strutturali e relativi oneri; 
 Sbancamenti generali e scavi; 
 Riempimenti e riporti per la messa in quota del terreno; 

 Opere di fondazione, plinti e travi reggipannelli; 

 Struttura prefabbricata di copertura costituita da pilastri, travi di bordo, tegoli di 
copertura tipo Ondal intervallati da coppelle secondarie in calcestruzzo, con 
resistenza al fuoco R120’, verificata secondo la normativa UNI 9502 di altezza utile 
massima di metri 6,50;  

 Pannelli di tamponamento perimetrali di tipo verticale con finitura esterna in 
graniglia di marmo da definire in sede di progetto adeguato secondo la normativa 
vigente in merito di isolamento;  

 Manto di impermeabilizzazione in guaine e lastre Aluzink secondo le specifiche della 
tipologia strutturale di copertura completo di lattonerie, raccordi e pluviali di discesa; 

 Opere di fognatura per lo smaltimento delle acque piovane con raccordi agli scarichi 
verticali, pozzetti, chiusini e quanto altro necessario, dimensionato secondo le norme; 

 Opere di fognatura per lo smaltimento delle acque nere e bianche; 
 Pavimentazione industriale di tipo corazzato costruita con massetto in cls Rck > 250cmq. 

spessore medio cm. 18/20 con rete elettrosaldata ad aderenza migliorata di 5mm. a maglia 
cm. 20x20, corazzatura di superficie con quarzo sferoidale colore grigio della quantità di 4 
Kg./mq. di materiale puro e di 4 Kg. di cemento R325 per mq., lisciatura superficiale con 
elicotteri, formazione di dilatazione a quadrotti di 4x4 mt. profondità minima cm. 3 dello 
spessore, sigillatura degli stessi con profili in pvc. 

 Esecuzione delle finestrature a progetto in alluminio anodizzato elettro colore, G.A. con 
apertura wasistas o anta per 50% delle specchiature, vetro camera 4/12/4, rispondenti alle 
Esigenze di areazione e illuminazione naturale con l’integrazione di quanto prevedibile in 
copertura; 

 Esecuzione di portoni in alluminio sez. 80x90 e zoccolatura inferiore sez. 75x190 ruota di 
scorrimento diam. 160 con sistema di antisganciamento e ribaltamento, guida inferiore da 
incassare a pavimento, guarnizione in EPDN C.E.E. chiusura con cariglioni a due punti, 
tamponamento in pannelli coibentati spessore 50 mm. Porte US in profili di alluminio con 
tamponamento in pannelli coibentati dim. 90x210, compreso serratura e maniglione 
antipanico; 



 Esecuzione di blocchi bagno interni a ciascun lotto nella misura di n. 1 ogni 500 mq. di 
lotto; 

 Esecuzione della pavimentazione esterna in tout-venant o in alternativa in piastrelle di 
autobloccate in c.a.; 

 Recinzioni perimetrali in muretto di calcestruzzo e rete metallica e cancelli di ingresso in 
acciaio zincato; 

 Predisposizione per i futuri allacciamenti alla rete comune acque bianche, acque 
nere, energia elettrica, metano telefonica e idrica con pozzetto posizionato al limite 
di ciascun lotto di minimo mq. 500/1000; 

 Impianto antincendio costituito da anello in polietilene, dotato di idranti a muro e 
soprassuolo di cui n. 1 con attacco autopompa. La descrizione dell’impianto si 
intende riferita alla totalità dell’edificio e non al singolo lotto. 

B - DESCRIZIONE DELLE OPERE D'IMPRESA REALIZZATE NON RIENTRANTI 

NEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVENZIONATO  

 Trave di fondazione di appoggio alle murature di compartimentazione in blocchi; 
trave di fondazione sezione 'T' rovescia, dimensione base cm. 40/30 H cm 80/70 in 
elevazione in cls Rck 250 compreso scavo, casseri e ferro: ml 11,90 

 Murature in blocchi cavi prefabbricati in calcestruzzo di cemento facciavista 
spessore 25 cm posti in opera con malta bastarda, compresi relativi ponteggi ed 
idrofugo per malte, e formazione di corree e pilastrini di irrigidimento in spessore: 
mq 47,60 

 Formazione di vespaio areato al piano terreno costituito da sottofondo in cls 
spessore cm 6, fornitura e posa di casseforme in polipropilene riciclato tipo 
"IGLOO" spessore cm 45, compreso getto integrativo in cls Rck. 250 kg/mc spessore 
cm 5 con interposta rete elettrosaldata diam. mm. 6 maglia cm. 20x20: mq 44,30 

 Formazione di sottofondi realizzati con impasto di sabbia e cemento in ragione di 
kg 250/mc, spessore cm 8/10 compreso; il rinfianco degli impianti in malta di 
cemento, l'isolamento delle murature perimetrali tirato a piano perfetto a mezzo di 
apposita macchina lisciatrice atto a ricevere la successiva posa di piastrelle di 
pavimento (eventuale rete elettrosaldata zincata diam 3 3x2 da conteggiare a parte): 
mq 44,30 

 Tavolato interno di mattoni forati 8x12x24, spessore 8 cm (di quarto) compresi 
ponteggi con malta di calce idrata, di cemento o bastarda: mq 39,65 

 Fornitura e posa di pannello isolante di polistirene estruso spessore cm 8, densità 35 
KG/MC: mq 45,65 

 Intonaco completo a civile per interni eseguito con malta premiscelata a base 
cementizia successiva arriciatura di finitura con stabilitura di calce idrata su pareti 
verticali, compreso ponteggio: mq 110,38 

 Fornitura e posa in opera di infissi realizzati con profili in alluminio della serie Gold 
600 taglio termico con telai da mm 62 ed ante da mm 70; verniciati Ral standard; 



apertura ad anta o scorrevole tenuta all'aria ed all'acqua ottenuta col sistema della 
camera a giunto aperto con guarnizione centrale in Dutral; compresa fornitura e 
posa dei volumi di vetro e pannelli sotto elencati completi di guarnizioni e 
sigillatura esterna in silicone. Tipologia vetri: vetrocamera stratificato 4/4 1BE+15 
gas+6 temperato stop-sol chiaro; dim. 300x100: mq 4,30 

 Pavimenti in piastrelle, granito gres fine porcellanato spess. 8/9 mm, dim. cm 20x20 
zone servizi e dim. Cm. 30x30 zone uffici, colori gamma grigio/ Beige posate a cola 
su sottofondo preesistente e pulitura finale con segatura. Compreso battiscopa 
liscio: mq 44,30 

 Quota parte per la realizzazione di pavimentazione in cls in luogo di conglomerato 
bituminoso. 

 

C - DESCRIZIONE DELLE OPERE E PRESTAZIONI ESCLUSE DALLA 

COSTRUZIONE ED A CARICO DEL FUTURO PROPRIETARIO DELL'EDIFICIO 

 
 Murature, intonaci e tavolati fatta eccezione per quelli previsti per la realizzazione del 

blocco bagno compreso nel contratto e per quelli compresi nella "descrizione opere 
d'impresa realizzate"; 

 progettazione ed esecuzione degli impianti specifici di ciascun lotto: elettrico, idraulico, 
telefonico, di riscaldamento e condizionamento di ogni lotto oltre che di quelli specifici 
richiesti dall’attività svolta; 

 eventuali partizioni interne con pareti mobili e/o in cartongesso fatta eccezione per 
quelli compresi nella "descrizione opere d'impresa realizzate"; 

 le domande tutte da inoltrare agli enti preposti ed al comando dei VVFF di competenza 
per l’ottenimento del nulla osta per lo svolgimento dell’attività installata nel lotto 
oggetto di compravendita; 

 gli oneri relativi alle domande di allacciamento e fornitura dei contatori da presentare e 
richiedere agli Enti preposti (ENEL, azienda GAS, etc.). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

VALORE FABBRICATO 
 
 
 



LOTTO 8 ‐ P.A. 14‐15 RESCALDINA

LOTTO 5
mq. Euro/mq. totale

struttura 419,44    
impalcato 68,43      

Struttura come da "Descrizione delle opere e prestazioni" allegato "H" alla Convenzione e al prezzo 
definito all'Art. 10 punto 4 della medesima 487,87       535,00                                             261.010,45     

Adeguamento prezzi Assobeton a gennaio 2017 ‐ vedasi Art. 10 punto 4 della Convenzione 487,87     35,10 17.122,29     

TOTALE STRUTTURA 278.132,74   

Opere d'impresa secondo la "Descrizione delle Opere ‐ B" 17.238,71     
Quota di competenza realizzazione cabina elettrica 2.071,47       

TOTALE OPERE 19.310,18     

TOTALE FABBRICATO 297.442,92   
oltre Iva per Legge
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DESCRIZIONE OPERE  
 
Con riferimento alle normative vigenti in ambito di edilizia prefabbricata con 
destinazione d’uso industriale qui di seguito elenco prestazioni, oneri e opere che 
costituiscono l'edifico realizzato sui lotti  7 - 8 - 9 - 10 . 
 
 



A - DESCRIZIONE DELLE OPERE E PRESTAZIONI COMPRESE NELLA 

COSTRUZIONE E RIFERITE AL COSTO DI COSTRUZIONE AL MQ. DI SUPERFICIE 
LORDA DI CUI ALL'ART. 8.4 DELLA CONVENZIONE (Allegato "H" alla 
Convenzione) 
 

 Onere di progettazione esecutiva, redatta sulla scorta delle dimensioni e opere 
riportate nella presente; 

 Onere di direzione dei lavori generali, per tutte le opere rientranti nella fornitura 
pattuita; 

 Onere del coordinatore della sicurezza incaricato per le opere rientranti nella 
fornitura pattuita; 

 Onere di progettazione e calcolo dei cementi armati in opera e prefabbricati; 
 Collaudi strutturali e relativi oneri; 
 Sbancamenti generali e scavi; 
 Riempimenti e riporti per la messa in quota del terreno; 
 Opere di fondazione, plinti e travi reggipannelli; 
 Struttura prefabbricata di copertura costituita da pilastri, travi di bordo, tegoli di 

copertura tipo Ondal intervallati da coppelle secondarie in calcestruzzo, con 
resistenza al fuoco R120’, verificata secondo la normativa UNI 9502 di altezza utile 
massima di metri 6,50;  

 Pannelli di tamponamento perimetrali di tipo verticale con finitura esterna in 
graniglia di marmo da definire in sede di progetto adeguato secondo la normativa 
vigente in merito di isolamento;  

 Manto di impermeabilizzazione in guaine e lastre Aluzink secondo le specifiche 
della tipologia strutturale di copertura completo di lattonerie, raccordi e pluviali di 
discesa; 

 Opere di fognatura per lo smaltimento delle acque piovane con raccordi agli 
scarichi verticali, pozzetti, chiusini e quanto altro necessario, dimensionato secondo 
le norme; 

 Opere di fognatura per lo smaltimento delle acque nere e bianche; 
 Pavimentazione industriale di tipo corazzato costruita con massetto in cls Rck > 

250cmq. spessore medio cm. 18/20 con rete elettrosaldata ad aderenza migliorata di 
5mm. a maglia cm. 20x20, corazzatura di superficie con quarzo sferoidale colore 
grigio della quantità di 4 Kg./mq. di materiale puro e di 4 Kg. di cemento R325 per 
mq., lisciatura superficiale con elicotteri, formazione di dilatazione a quadrotti di 
4x4 mt. profondità minima cm. 3 dello spessore, sigillatura degli stessi con profili in 
pvc. 

 Esecuzione delle finestrature a progetto in alluminio anodizzato elettro colore, G.A. 
con apertura wasistas o anta per 50% delle specchiature, vetro camera 4/12/4, 



rispondenti alle Esigenze di areazione e illuminazione naturale con l’integrazione di 
quanto prevedibile in copertura; 

 Esecuzione di portoni in alluminio sez. 80x90 e zoccolatura inferiore sez. 75x190 
ruota di scorrimento diam. 160 con sistema di antisganciamento e ribaltamento, 
guida inferiore da incassare a pavimento, guarnizione in EPDN C.E.E. chiusura con 
cariglioni a due punti, tamponamento in pannelli coibentati spessore 50 mm. Porte 
US in profili di alluminio con tamponamento in pannelli coibentati dim. 90x210, 
compreso serratura e maniglione antipanico; 

 Esecuzione di blocchi bagno interni a ciascun lotto nella misura di n. 1 ogni 500 mq. 
di lotto; 

 Esecuzione della pavimentazione esterna in tout-venant o in alternativa in piastrelle 
di autobloccate in c.a.; 

 Recinzioni perimetrali in muretto di calcestruzzo e rete metallica e cancelli di 
ingresso in acciaio zincato; 

 Predisposizione per i futuri allacciamenti alla rete comune acque bianche, acque 
nere, energia elettrica, metano telefonica e idrica con pozzetto posizionato al limite 
di ciascun lotto di minimo mq. 500/1000; 

 Impianto antincendio costituito da anello in polietilene, dotato di idranti a muro e 
soprassuolo di cui n. 1 con attacco autopompa. La descrizione dell’impianto si 
intende riferita alla totalità dell’edificio e non al singolo lotto. 

 

B - DESCRIZIONE DELLE OPERE D'IMPRESA REALIZZATE NON RIENTRANTI 

NEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVENZIONATO  

 Trave di fondazione di appoggio alle  murature di compartimentazione in blocchi;  
trave  di fondazione sezione 'T' rovescia, dimensione base cm. 40/30  H  cm 80/70 
in elevazione in cls Rck 250 compreso scavo , casseri e ferro :  ml. 114,54 

 Murature in blocchi cavi prefabbricati in calcestruzzo di cemento facciavista 
spessore 25 cm posti in opera con malta bastarda  , compresi relativi ponteggi ed 
idrofugo per malte,e formazione di corree e pilastrini di irrigidimento in spessore : 
mq. 502,00 

 Solaio piano composto di travetti prefabbricati ed interposti blocchi in laterizio, con 
soletta superiore in calcestruzzo Rck >= 30N/cm² spessore 4 cm compreso i getti di 
completamento delle nervature, degli eventuali rompitratta e della soletta 
superiore, compresa anche l'armatura provvisoria di sostegno per l'altezza netta da 
piano di appoggio fino a 3,50 m, esclusi invece tutto l'acciaio d'armatura (sia quello 
inserito nei travetti prefabbricati che quello posato in opera prima dei getti) da 
contabilizzare a parte altezza totale 24 cm, 20 laterizio + 4 soletta : mq. 149,17 

 Formazione di vespaio areato al piano terreno costituito da sottofondo in cls 
spessore cm 6, fornitura e posa di casseforme in polipropilene riciclato tipo 



"IGLOO" spessore cm 45, compreso getto integrativo in cls Rck. 250 kg/mc spessore 
cm 5 con interposta rete elettrosaldata diam. mm. 6 maglia cm. 20x20 : mq. 149,17 

 Formazione di sottofondi realizzati con impasto di sabbia e cemento in ragione di 
kg 250/mc, spessore cm 8/10 compreso il rinfianco degli impianti in malta di 
cemento, l'isolamento delle murature perimetrali  tirato a piano perfetto  a mezzo di 
apposita macchina lisciatrice atto a ricevere la successiva posa di piastrelle di 
pavimento.(eventuale rete elettrosaldata zincata diam 3 3x2 da conteggiare a parte):  
mq. 149,17 

 Tavolato interno di mattoni forati 8x24x24, spessore 8 cm (di quarto) compresi 
ponteggi con malta di calce idrata, di cemento o bastarda: mq. 297,19 

 Fornitura e posa di pannello isolante di polistirene estruso spessore cm 8, densità 35 
KG/MC: mq. 246,66 

 Tavolato interno di mattoni forati 8x12x24, spessore 12 cm (di quarto) compresi 
ponteggi con malta di calce idrata, di cemento o bastarda: mq. 51,60 

 Intonaco completo a civile per interni eseguito con malta premiscelata a base 
cementizia successiva arriciatura di finitura con stabilitura di cemento su pareti 
verticali ed orizzontali, compreso ponteggio: mq. 958,34 

 Pavimenti in piastrelle, granito gres fine porcellanato spess. 8/9 mm, dim. cm 20x20 
zone servizi e dim. Cm. 30x30 zone uffici, colori gamma grigio/ Beige posate a cola 
su sottofondo preesistente e pulitura finale con segatura. Compreso battiscopa 
liscio: mq. 91,04 

 Rivestimento interno in ceramica smaltata colori chiari di cm 20x20, tinte unite, 
posata con collante, sigillatura dei giunti con cemento bianco, compreso bordi 
smussati e pezzi speciali di raccordo tra pavimento e rivestimento: mq. 155,54 

 Fornitura e posa in opera di falsitelai in legno annegati nelle murature in forato per 
porte interne: n.  7 

 Fornitura e posa di falsotelaio costituito da cassonetto metallico per porta 
scorrevole interno muro: n.  1 

 Assistenza muraria e materiali per la sola predisposizione di impainto elettrico e 
assistenza muraria per la posa di impianto idrico sanitario: n. 5 

 Maggiorazione per imbotti di maggior spessore: n. 2 
 Fornitura e posa in opera di infissi realizzati con profili in alluminio della serie Gold 

600 taglio termico con telai da mm 62 ed ante da mm 70; verniciati Ral standard; 
apertura ad anta o scorrevole tenuta all'aria ed all'acqua ottenuta col sistema della 
camera a giunto aperto con guarnizione centrale in Dutral, compresa fornitura e 
posa dei volumi di vetro e pannelli sotto elencati completi di guarnizioni e 
sigillatura esterna in silicone. Tipologia vetri: vetrocamera stratificato 4/4 1BE+15 
gas+6 temperato stop-sol chiaro; dim. 200x100: n. 2 

 Fornitura e posa in opera di porte REI 120 come da prescrizione tavola VVFF 
complete di maniglione antipanico e relativi accessori: n. 3 

 Fornitura e posa di porte interne in legno a battente piano, tamburato con 
rivestimento melaminico, dim. 80x210 90x210 cm e spessore finito di 43 mm, 
complete di cerniere in ferro, serratura e maniglie di ottone o alluminio: n. 7 

 Fornitura e posa di sanitari (lavandini; water; piatti doccia; bidet): n. 11 
 Adeguamento strutture per aumento portate carroponti  



 Incremento altezza portoni ( da 5,00 a 6,00 mt) 
 

 Quota parte per la realizzazione di pavimentazione in cls in luogo di 
pavimentazione in conglomerato bituminoso 

 Realizzazione di fondazione per granigliatrice (HTD 22X20 8TR come disegno BV).   
 Realizzazione di fondazione per granigliatrice (BR 4X4X4 come disegno BV). 
 Modifiche impianti interni; tubazione acqua, tubazione gas, punti acqua esterni, 

modifica sanitari. 
 A dedurre nr 5 blocchi bagni. 

 

C - DESCRIZIONE DELLE OPERE E PRESTAZIONI ESCLUSE DALLA 

COSTRUZIONE ED A CARICO DEL FUTURO PROPRIETARIO DELL'EDIFICIO 

 Murature, intonaci e tavolati fatta eccezione per quelli previsti per la realizzazione del 
blocco bagno compreso nel contratto e per quelli compresi nella "descrizione opere 
d'impresa realizzate"; 

 Progettazione ed esecuzione degli impianti specifici di ciascun lotto: elettrico, 
idraulico, telefonico, di riscaldamento e condizionamento di ogni lotto oltre che di 
quelli specifici richiesti dall’attività svolta; 

 Eventuali partizioni interne con pareti mobili e/o in cartongesso fatta eccezione per 
quelli compresi nella "descrizione opere d'impresa realizzate"; 

 Le domande tutte da inoltrare agli enti preposti ed al comando dei VVFF di 
competenza per l’ottenimento del nulla osta per lo svolgimento dell’attività installata 
nel lotto oggetto di compravendita; 

 Gli oneri relativi alle domande di allacciamento e fornitura dei contatori da presentare 
e richiedere agli Enti preposti (ENEL, azienda GAS, etc.). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
VALORE FABBRICATO 
















