COMUNE D] RESCAIDINA

Tipo Protocolic A

Prot 20110014817 pel 13-08-2011
Cat. IV cu 8 Fas. O

Ufficio carico -

TMMOBRILE IN RESCALDINA (MI) A{iEA TERRITORIO E EDILIZIA

| MAPP.1126 sub 701 / 14 - via Da Denominare (PA 16)

“g.I.L.E. Costruzioni srl” / COMUNE DI RESCALDINA

PERIZIA DI STIMA

Oggetto della stima: Unita immobiliari di cui ai

.Tecnico incaricato:

Committente:

PROPRIETA

* ok k

mapp.1216 sub 701 e m.app.1216=
sub 14 ({(gquota di 1/4) NCEU,
site nel Comune di Rescaldinai
(MI}), via Da Denominare scC
arch. Giuseppe Capellini,
libero professionista con
studio a Varese in via C.
Cattaneo n.2; iscritto:
all'Ordine degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti ez
Conservatori della Provincia.
di vVarese al n,457 di
pesizione,

Comune di Rescaldina,é
Determina di Incarico n.363{

del 08/07/2011 a firma

Responsabile Area 5 Governo!

del Territorio.




| 1 - PREMESSA
iAdempiendo a fiducioso incarico conferitomi dal
committente Comune di Rescaldina (MI) - Determina

n.363 del 08/07/2011 a firma Responsabile dell’Area

5 Governo del Territorio, venivo 1nvitato ad

esprimere parere in merito alla valutazione del piu.
' probabile valore di mercato dei bene immeobili di
cul all’oggetto, in previsione della successiva gia

programmata alienazione del bene medesimo.

Per 1’ espletamente del mandato nella forma

- di tutta la documentazicone tecnico—giuridicaf
étrasmessa dal committente, ha proceduto alla
Znecessaria verifica delle visure catastali

gaggiornate. Successivamente ha raccolto, presso

%l’Ufficio Tecnico del Comune di Rescaldina (MI) e

i presso 1"Agenzia del Territorio - Ufficio
1

!Provinciale di Milano - tutte le ulteriori
;disponibili informazioni ritenute necessarie,

H

éInfine, ha proceduto ad ispezionare i luoghi.
écié premesso si redige con riferimento alla data
Edel 11/08/2011 la sequente relazione di perizia.

g 2 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

EL’unita immobiliare oggetto della presente .

relazione €& situata nel Comune di Rescaldina (MI)§
;



‘9 st

in via Da Denominare s.c. e risulta censita|

|
all’Agenzia del Territorio - Sezione Fabbricati -

nel modo seguente:

- Mapp.1216/701 (ex sub.8) Via Da Denominare sn.
p.T. Cat.F/3 (unita in corso di costruzione);

- Mapp.1216/14 Via Da Denominare sn. p.S2 Cat.D/8
RDE.978, 00 (Quota di 1/4}.

Si precisa che 1 dati di identificazione catastale

sopra riportati corrispondono all'elaborato
fplanimetrico oggetto di Denuncia di variazione {per
divisione - fusione) n.MI0679115 Prot., presentata
' a1 Catasto Fabbricati di Milano in data 04/08/2011.
Confini del Mapp.1216/701, da nord in senso orario:’
su un lato mapp.1216/702, mapp.1216/1 sugli altri
tre lati.

EConfini del Mapp.1216/14, da nord in senso orario: !
mapp.1216/3, mapp.1216/13, mura perimetrali e

mapp.1216/11.

con riferimento alla condizione attuale dei luoghi,
Esi & accertata la sostanziale rispondenza dello.
stato dei beni alle risultanze catastalil.

3 - PROPRIETAS

In base alle ricerche effettuate, le unité:

:immobiliari individuate al precedente § 2 risultano:




e

|intestatate, per 1’intera quota (1/1), ai seguenti!

soggetti {(ditta):

‘- S.T.L.E. COSTRUZIONI srl con sede in Barzana.
(BG) via San Pietro n.5, c.f. 02635690163.
.Il fabbricato di cui 1’7unita immobiliare risulta
iparte & in corso di costruzione a seguito di D.I.A.
_167/2010 del 24/12/2010 e successiva D.I.A. inl
.variante del 28/03/2011. |
4 - STATO DI POSSESSQ
EAlla data di sopralluogo e sulla base delle]
dichiarazioni acquisite presso il committente, gli

immobili in oggette non risultano occupati da terzi

ie sono nella piena fruibilita della proprieta. Per

%quanto & stato possibile accertare, non risultano

!contratti di locazione, usufrutto, comodato © altroi
registrati in data antecedente alla presente
Iperizia.

iCon Convenzione in data 07/10/2009% all’art.l14, la

SocC. Sile Costruzieni srl si  impegna, guale

‘contropartita dell’utilizzo dei mapp.1140 e 1142 di
fmq.474 di proprieta del Comune di Rescaldina, a
cedere gratuitamente al Comune una unita

immobhiliare del fabbricato da edificarsi{

' Cfr. successive paragrafo 6




sull’Area/Lotto 2, per una superficie lorda pari a|
;mq.250,00 da individuarsi a piano terra
;dell'immobile, con grado di finitura al rustico.
Negli elaborati di progetto la porzione immobiliare
Eoggetto della presente stima & individuata in
cessione al Comune di Rescaldina.

5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Dall’ispezione ipotecaria presso 1'Agenzia del
:Territorio & stata rilevata sul terrenoc di cui al
\mapp.1216 Catasto Terreni nota di Iscrizione del |
21/03/2011 - RG n.31303 RP n.6681 - per Ipoteca
volontaria derivante da concessione a garanzia di |
apertura di credito contratta con atto notarile
'pubblico dott. Jean-Pierre Farhat Notaio in Bergamo

in data 14/03/2011 rep. n.175782/55748:

- a favore: Credito Bergamasco spa con sede 1in
Bergamo c¢.f. 00218400166;
- contro: 8.I1.L.E. Costruzioni srl con sede 1in
Barzana (BG) c.f. 02635690163.
6 — DISCIPLINA URBANISTICA

L’unita immobiliare in odgetto & posta nel

comprensorio amministrativo del Comune di:

Rescaldina (MI). La verifica urbanistica tiene

1

‘conto della normativa di cui al P.R.G., approvato

dal Consiglio Comunale con Deliberazione n.32 del

5

|
|



102/04/2004 e pubblicato sul B.U.R.L. - 5.T. - n.lé
[del 14/04/2004 e successive varianti e correzioni
errori materiali. La destinazione urbanistica del
mapp.1216 - fg.16 - e:

| “Zona D3.4 — Aree di nuova edificazione a
destinazione produttiva terziaria (direzionale /:
commerciale}) soggetta a Piano Attuativo” - Piano
Attuativo n.lé.

- Approvato con Deliberazione G.C. n.45 del
11/03/2009 >“Approvazicne Piano Urbanistico
Attuativo n.1é - Zona D3.4 - del comparto
edificatorio tra le vie Marco Polo / Pisacane
in conformita al PRG vigente”;

- Convenzicone con Attoc dott. Carmelo Candore,
Notaio in Arcisate (VA), 1in data 07/10/2009;
Rep. n.29222 Racc. n.23704, registrato a
Varese 1109/10/2009 al n.8358 Serie 1T,
trascritto a Milano il 22/10/2009 al n.141371
R.G. ed al n.8959%1 R.P.

i La destinazione d’uso prevista per 17unita
immobiliare (mapp.1216 sub70l ex sub 8) oggetto;
della presente perizia ¢ produttiva terziaria

{direzionale/commerciale}?.

Non sono ammissibili le destinazioni agricole, industriali, artigianali e
residenziali, nonché gquelle commerciali  classificabili  come grandi
strutture di wvendita.

6




‘L'unita immobiliare ¢ all’esternoc del perimetro del!

gcentro edificato e all’interno del perimetro del

a)

centro abitato.

Lo stato attuale dei beni rilevato con soprallucgo
}del 20/07/2011, risulta identico alle originarie

porzicni immobiliari e, guindi, conforme a guanto

7 — REGOLARITA’ EDILIZIA

assentito con:

per la costruzione del complesso immobiliare -
Denuncia di Inizioc Attivita protocollata dal

Comune di Rescaldina in data 24/12/2010 n.167/10

P.E. -~ n.24397 Prot. ed alla successiva variante|
]
i
in data 28 marzo 2011 n.5151 Prot. - n.le7/10-1:
P.E.;

per la realizzazione del parcheggi interrati -

Segnalazione Certificata di Inizio Attivita

protocollata dal Comune di Rescaldina in data
01/09/2010 n.16406 Prot. - n.118/10 P.E., |
variata con Denuncia di Inizio AttivitaE
protocollata in data 24/12/2010 n.118/10-1 P.E.'!
- n.24399 Prot.; con la precisazione che gli;
stessi sono stati dichiarati agibili con

decorrenza dal 7 aprile 2011;

per la realizzazione delle opere di!
urbanizzazione - Permesso di Costruire
7




rilasciato dal Comune di Rescaldina in datal

26/07/2010 n.150/2009 P.E. - n.14106 Prot. eI

successiva variante in data 4 aprile 2011

n.150/2009-1 P.E. — n.5675 Prot..

Relativamente agli immobili oggetto di perizia, per |
guanto & stato possibile accertare, non sussistono.
le condizioni di nullita di cui all’art.40, L.
47/1985 ed all’art.46, comma 1, D.P.R. 380/2001.

8 - DESCRIZIONE DEI BENI — CARATT. ESTRINSECHE
Le unita immobiliari in oggetto sono situate in un:
comparto edificatorio a vocazione produttivo /
commerciale, che gravita lungo la Strada
Provinciale n.>227,

Tl contesto urbano di appartenenza & caratterizzato
da una edificazione terziaria e produttiva
fintensiva. I1 tipo edilizio prevalente ¢ quello'

degli edifici industriali prefabbricati singocll con

presenza nelle vicinanze di un massiccio polo
commerciale.

O - DESCRIZIONE DEI BENI — CARATT. INTRINSECHE
Al fabbricato, in fase ultimativa di costruzione,
si accede dalla nuova strada di PL (attraverso un:
piccolo parcheggio condominiale} . L'unita;
immobiliare a destinazione produttiva terziaria

(direzionale/commerciale) € posta al piano terreno




écon sette luci (due vetrine e cinque finestre]

loltre all’ingresso. Il parcheggio ({(quota di 1/4) &
posto al secondo piano interrato.

L’edificlo ha forma in planta trapezoidale,
articolato su cinque piani ({(due interrati, terra,
primo, secondo).

La tecnologia costruttiva & con strutture 1in c.a. e
tamponamenti perimetrali in muratura di laterizioc
con paramento esterno intonacato; soclai in latero-
cemento. L unita immobiliare al pilanc terreno si
presenta priva di partizioni interne, senza
intonaco, senza pavimenti e finiture. Le vetrine e
le finestre sonc 1in profilati di alluminico con
doppi vetri. Sono stati predisposti: 1’impianto
elettrico; 1’impiantec di riscaldamento; 17impianto
idrico-sanitario. |

%Il parcheggio, agibile  dal 07/04/2011, ha

|
i

pavimentazione in battuto di cemento e pareti
laterali in c.a.; & dotatc di impianto elettrico e
di impiantc antincendio; si accede attraverso la!
rampa condominiale,
Disaggregati gli spazi utili sono articolati come
:di seguito specificato:

1) negozioc e spazl accessori ng. 250,10

Z) parcheggio mq 16,21




P

.. Metodo del confronto di mercato (sinteticc -

- Metodo della capitalizzazione deil redditi futuri

reconomico e giuridico.

Totale Piano Terra mg. 296,31 |
10 - CRITERIO DI STIMA

11 valore di mercato & 1’importo stimato al quale
un determinate immobile pud essere compravenduto!
alla data della stima, nel presupposto che'
compratore e venditore operino in modo
indipendente, non condizionate e nel proprio
interesse, dopo una adeguata attivita di marketing
durante la quale entrambe le parti hanno agito con
Eeguale capacita, con prudenza e senza alcuna.
costrizione.
I metodi estimativi wusualmente indicati dallal
?disciplina dell’estimo per la ricerca del valore di
mercato dei ©beni immobili e richiamati negli
standard internazicnali di wvalutazione immobiliare

sono riconducibili a tre grandi approcci:
statistice};

{(analitico};
- Metodo deil costi.
La scelta applicativa (singola o in combinazione) €
legata alle specifiche caratteristiche dell’i

immobile da valutare, al suo contesto tecnico,

ic




Nel caso in esame 1'unita immobiliare ¢ stimata’:

aj

Con l1’applicaziocne del metodo analitico della

capitalizzazione dei redditi; il saggio di

capitalizzazione & determinato con procedimento
indiretto mediante c¢orrezioni, in aggiunta O |
detrazione, al saggio medioc (Forte - De Rossi —E
Realfonzo - QOrefice);

Con l1l'applicazione del metodo sintetice pluri-
parametrico per punti di merito (Forte},

comparande 1 risultati ottenuti sulla base di

dati forniti da fonti indirette (istituzilionali,
accreditate); !
Con stima per regressione lineare mono-
parametrica sulla base di fonte diretta
(campione statistice ricavato dal mercato
dell’offerta di beni immobili):;

I1 valore mediano delle precedenti stime & statoc
sottoposte a giudizio di congruita motiwvato
mediante funzioni e grandezze statistiche tratte
dal campione cit. (Pi Gennaro - Stellato) e con
rappresentazione grafica deila distribuzione dei
valori rilevati,

11 — FONTI

3
i

cfr. Allegato n.5

11



B

|dirette e indirette:

‘Le fonti dei dati per la stima deil valori |

immebiliari sono classificabili in due tipologie:

- le fontil dirette forniscono indicazioni |
quantitative, puntuali (prezzi) ed indicazioni
qualitative sulle dinamiche dello specificoé
mercato (contratti di compravendita, offerte di.
vendita, perizie giudiziarie, perizie
dell’Agenzia del Territorio, testimoni:

E privilegiati);

_ le fonti indirette forniscono quotazionl medie,
minime e massime ottenute dall’acguisizione e
successiva elaborazione di  valori (societa

specializzate, osservatori immobiliari, banche

dati, periodici specializzati).
|
]In questa perizia di stima fonte diretta sono i

siti web el irvobil_lara,iT, www.lifa. | nentre

' fonti indirette sono: Agenzia del Territorio,
Camera di Commercic della Provincia di Milano;?
Consulente Immobiliare - Sole 24 ore (periodico
specializzate nel campo immobiliare):

- 1'0Osservatorio immobiliare dell’Agenzia del

. , , . . . ]
Territoric fornisce le quotazioni per 1 settori::

della residenza con riferimento a diverse

tipologie {fabb. civili, ville); box auto:

12




¥

immobili commerciali; uffici; immobili |
i

industriali ({laboratori e capannoni}. Pubblica ié
valori immobiliari suddivisi per Comuni!
classificando il territoric per macrozone, Peré
il Comune di Rescaldina, zona centrale/ferrovia,é
Baracca, SP 527 - tfipologia spazi commerciali —

negezi — indica vwvalori di mercatoc compresi tra

1300+1500 €/mg e canoni di locazione compresi

tra 7,0+8,1 €/mg*mese;

la C.C.I.A.A. della provincia di Milano - OSMT!
1
|

Borsa  immobiliare -~ diffonde <con cadenza:

semestrale la rilevazione del prezzi degli
immeobili disaggregata per comuni della
provincia; per destinazione d’uso (residenza,
commercio, box e posti auto}. Per il Comune di
Rescaldina, zona Centro, unita commerciali in
buono stato, indica valeori di mercatoc compresi
tra 1550+1800 €/mqg;

Consulente immcobiliare fornisce 1e gquotazioni

medle indicative delle compravendite per le zone

centrali, semicentrali e periferiche di immobili

a destinazione residenziale e commerciale;:
fornisce le quotazioni delle locazioni di
abitazioni; fornisce la percentuale di incidenza:

del costo-valore dell’area sulle queotazioni di

13




mercato delle abitazioni nuove; sono disponibili|
i
dati per tutti i capoluoghi di provincia e per i

|
maggiori centri. Per 1 vicini, e simili, Comuni |
di Castellanza (VA) e di Uboldo (VA), zona:

semicentrale/periferica, destinazione commercia-

le, indica valori di mercato compresi Lra
i

1.900+2.200 €/mg*k (k = coeff. correttivil:;

- zp..iT  raccolgono e,

consentono di ordinare per comune di’
appartenenza, zona, classe tipologica,
destinazione d'uso, valori, le offerte ai
diversi operatori immobiliari  presenti sul
mercato. Ogni offerta & accompagnata da una!
scheda descrittiva ed adeguato apparato
fotografico. La documentazione raccolta da:
questa fonte {depurata dei margini di
contrattazione, intermediazione, ecc.) & stata
impiegata per la formazione dei campioni
statistici e per la quotazione dei cancnl di
locazione.

T1 dato ottenuto con la regressione lineare e
stato corretto al fine di adeguare la stima alle
caratteristiche delle finiture dellfunita
immobiliare f{rustico;.

12 — CONSISTENZA

14




ENella disciplina dell’estimo, per beni omogeneil, in!
!genere si assume una sola variabile esplicativa,
rappresentata abitualmente da una misura @ di
consistenza del bene (superficie, numero di vani,;
ecc.) . Nel settore immobiliare la variabile
esplicativa pil comunemente utilizzata e, per 1
fabbricati, la superficie commerciale. !
Tale omogeneitd, non estesa anche ati rispettivi.
criteri di calcolo, rende purtroppo i valori
indicati dalle svariate fonti non immediatamente
confrontabili tra loro:

- Agenzia del territorio e C.C.I.A.A. fanno

riferimento al DPR 138/19%98;

- Le agenzie immobiliari wutilizzano prevalente-

i

mente la norma UNI 10750/2005;

.- Consulente immobiliare applica un metodo proprio
di valutazione diverso dal precedenti.

Sostanzialmente differenti risultanc pertanto le

consistenze dei fabbricati oggetto di stima a

seconda delle metodiche utilizzate. Nel caso in;
esame le consistenze dell’unita immobiliareﬁ

(superficie effettiva, pertinenziale delle aree

. scoperte, commerciale) misurano rispettivamente’:

i

|

15




Fved

S
Sup.lorda Sup. Sup. Commerciale {mg)
mapp . u.I. efff;::t]l\ra P:_erftl. TFR UnT pr——
P 4 s 138 10750 Trm.
- 1216 ] , N .
= a 4z 25
subT01 Negozio 250,10 0 25 z 3
1216
rck - 1z O H
g subld Parck guota 1/4 46,21 i 2 i
] 296,31 0 262 252 258

13 - VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE
A seguito di stima particolareggiata, (cul per iI

dettagli di calcolo si rimanda allfallegato®) il

valore pill probabile della porzione immobiliare

; alla data del 11/08/2011 & risultata di euro:

- mapp.1216 sub 701 e mapp.1216 sub 14 ({(gquota di
% 1/4y: € 485.000,00 (euro gquattrocentottantacin-
;E quemila, 00) .
e _
. Tanto riferisce e giudica il sottoscritto in questa:
%} sua relazione di stima a completa evasione del
é mandato ricevuto.
%: FZINTECNICO ESTIMATORE

Ll dott. arch/xks;ﬁiﬁexm-iﬁ/ﬁ \

F1 Y K " . —

A AR N_ALD
. S R—
= oo

1
Varese, 11 agosto 2011
cfr. Allegato n.5 - pag.l

u * cfr. Allegate n.b5
e 16
E™




‘Allegati:

| 1)

Documentazione Agenzia del Territorio

pagg.);

Documentazione Comune di Rescaldina (MI) -

pagg.);
Documentazione fotografica — (n.6 pagg.);
Fonti dati - (n.6 pagg.);

Stima dettagliata - (n.7 pagg.).
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COMUNE DI RESCALDINA UNIEN 150 3001 200e

85t

Provincia di Milano F
ande] (V)

prazza Chigsa n 15 - 20027 Rescalding (M)
Tel (331 457811 - Fax 0331 454755 - www comune rescaldna miit

cart, n £3 817157

AREZEA N S - GOVERNO DEL TERRITORIO e

SCRVIZIO BEDILIZIA PRIVATA COMUNE DI RESCALDINA
DL.Js o

Prot. dzi%-i Ded Doy Gl
Registro N _ "5 Covtics Fnte 16181

Ricevuta N. __ -

Tit, Vi Cla. 2 Fas. 3

1L RESPONSABILE DI AREA
Yisto art. 30. commi 2 e 3, del D.P.R. 06/06/2001 n. 380:

CERTIFICA
CHE LA DESTINAZIONE URBANISTICA

A rarma del Vigenie Piano Regotatore Generale, approvato con Delibera CC N, 32 def 02.04.2004 e pubblicate
sul B.UR.L. S.I n. 16 del 14 aprile 2004, e successive varianti e correzioni errori matertali, € la seguente:

MAPPALIN. 1216 FOGLIO N.16
i e “Zona D3.1 - Aree di nuova edificazione a destmazione produitiva terziaria {direzionale/commerciale)
i snggerta a Plano Attuative”™ - Plana Afraativo n. 16
- Approvato con Dcliberazione GC n. 45 del 11/03/2009 “Approvazione Piano Urbanistico Attuativo
0. 16 — Zona D3 .4 — del Comparto edificatorio tra le vie Marco Pelo / Carle Pisacane n conformita

al PRG vigente™,

- (onvenzionato con Atto Dottor Candore Carmelo, notaic in Arcisate, in data G7.16.2009 Rep n
20222 Racc. n. 23704, registraty a Varese it 09.10.2009 al n. 8358 Seric 1T, trascritio Milano 2 i
22102009 al n. 141372 Reg. Generale ed al n. 9591 Reg. Particolare.

In dettasslio si precisa quanto segue:

»  AJappali 1216 sah. 2-16:
individuati dal Plano Attuativo come “Standard Parcheggio - asservit ad uso pubblico™ {Art. 20 comma
2b, della citata Convenzione).
bsterni PO - Internt P.OCA;

= Mappali 1216 sub.15:
individuati dal Piano Atuativo come “Swandard Verde - zsserviti ad vsa pubblico™ (At 20 comma 2D,
della eitata Convenzione).
Sul Mappale 1216 sub. 15 ingiste fhseia di rispetio stradale di cud albarn. 24 delle N.T AL
Esterni P.CE. - Interni P.C A

»  Mappale 1216 sub. 1-3-4-5-6-7-8-9-11-12-13-14:
individuati dal Piano Attuative come “Arca privata ad edificazione” su cvl insistono immobili assentitl
con Tinlo Ahifialive n. 10472010 Area 3. Titolo Abilitativo n. 167/2010 Area 2 e Titolo Abilitative n.

11872010 Parcheggio interrato quola -2.

L immobile identificato ai Mappate 1216 sub.8 & soggetio a cessione gratuita al Comune di Rescaldina
o (Aet. [4 comma 2, della citala Convenzione).
i Esterni P.C.E. - Interni P.C.A;
- pag. fdi2
-



COMUNE DI RESCALDIINA

Senr futie gubve le verificke whanistiche per le edificazions gics exisienti su! comparto originario, 8 culd tiolo ahilitaive
risulia lesaty alla superficic Jondiaria del suddetta mappale anche o seguite i successivi frazionanmienti.

Rilasciato in carta semplice, per uso Parizia di stima.

1
T
I
|

I presente certificato conserva validite per wn anno dalla datu di ritascio, jutte salve eventuall modifiche

alla picmificazione wrbanistico che potrarmo IRIGrCOrrers. ;

Rescalding, 2040772011

 RESPONSABILE AREA N, §
(50\/ \O DEL TERR!TOR}L)
. Domenullagﬁma

[

(-
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COMUNE DI RESCALDINA -

UNI EN 1S0 90012000

— LIv)

_ piazza Chiesa 1. 15 - 20{127 Rescakfna (M)
Tat. D331, 467611 - Fax 0231 464756 « www. Comume. rascaiging. mi.it cott n. FS 17157

|[ISTANZA PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE |

0 EX ART. 33 della L.R. 11/03/2005 N. 12 e s.m.i.

O INSANATORIA EX ART. 36 del D.P.R. 06/06/2001 N. 380 e s.m.i. (Testo Unico)

X’ DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’ - con ASSEVERAZIONE (in alternativa al P. di C.)
EX ART. 41 della L.R. 11/03/2005 N, 12 e s.m.i. JH' Comma 1 O Comma 2

o INVARIANTEalP.diC.N. efo alla/fe D.LLA.N.
VISTO DEIL SERVIZIO Al RESPONSABILE -
o AREA N.5 - GOVERNO DEL TERRITORIO
' SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA
COMUNE 11 RESCALDINA PRATICA

Tipe Protocobo A a EDIIJIZIA N..

Prot 20100024397 Dei 24-12-2010 Marca

Cat VI cnm3  Fas i 46-72/ Q da bollo

ul:u.ﬁi 'cr‘Er:';l'IORlO E EDREZA | | 7 "&jio.

{Protocolio penerale) {Riservato all’ yfficio)} (Escluse D.LA.) .
11 sottoscritto: _
C.F. nato a il _
residente a m via ' n.
Tel. in qualith di
' £
H settoscritto: :
C.F nato a il
residente a ; in via . n.

Tel. in qualith di
Altri aventi titolo 3®

OVVERQ:
La Ditta/Societd S CotiouZingg R 2 Seo Uaica proprietaria/locataria
ot Blva Q635690443 consedein___BARZANA (6] ___CAP__ 4030
Via JSA¥  PETRG "0’ 5 Tel. 035 563091
rappresentata dal Sig. __{ocATElly ~ MASSimoO in qualitd di: LECAE RARes SERFANYE
CFE LLYMSMERA 0L T349T nato a _-5.0MDBoND |MAGYA il _@4_@_&&_
residente a_ $ omoond TERMme. invia Al FouTi 0. _ST

® Indicare gli altri intestatari nel foglio a parte.

Md SGQ_5.001_1 del 05/02/2010 Jdi4
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E COMIUNE DI RESCALDINA

(J “ai sensi dell’art. 33 delia L.R. 11/03/2005 N. 12 e s.m.i,
CHIEDE PERMESSO DI COSTRUIRE

B IN DEROGA (se ricorre il caso) A:

K] ai sensi dell’art. 41 della LR. 11/03/2005 N. 12 € s.m..,
INOLTRA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

| DEFINIZIONE DELL’INTERVENTO

2 ONEROSO i sensi dell’art. 43 della L.R. 12/2005 e s.m.i. |
C1 GRATUITO ai sensi dell’art. 17, comma 3, lettera___, del D-P.R. 06/06/2001 N. 380 ¢ s.n.i

- = Per (gualificazione dell'intervento):
hf Nuova costrazione (lettera “'e”, comma 1, deli’art. 27), punto _’]_
O Ristrutturazione urbanistica (lettera “f", comma 1, dell’art. 27);
O Ristrutturazione edilizia (lettera “d™, comma §, defl’art. 27);
B Restauro ¢ di risanamento conservativo {leftera “c”, comma 1, deli’art. 27);

80 Manutenzione straordinaria (Jettera “b™, comma I, dell’art. 27).

= L’intervento coﬁpoﬂa mutamento della destinazione d'uso ai sensi dell’art. 52 della L.R. n. 12/2005 ¢ s.m.i.
OS5I QANO '

= Le opere, di cui al suddetto intervento, consistono in (tipologia dell’intervento):

XepIZ7Anone 1 PALAZZINA DI —Re. BANI FWUoRl TEERA

CoN_ Finj-tugs AL RuSne

= Destinazione d’uso dell"immobile:

O RESIENZIALE O AGRICOLO
M COMMERCIALE ' 0 CULTURALE
X DIREZIONALE O SPORTIVO
PRODUTTIVO: 1 INDUSTRIALE O DICULTO
O ARTIGIANALE O URBANIZZAZIONE

 da eseguirsi in Rescaldina in via NUOVR _STRADA b (oWiz2AZione L Ak n ARch 2
sul mappale n. /MDO k?ﬁ'ﬂ,ﬁ) , del Foglio n. ul

" o (oAt

Md SGQ_5.001_1 del 05/02/2010 | pag. 2di4



ﬁ COMUINE DI RESCALDINA

PROGETTISTA: .
ARG TERG ' Re= A LC AT St
(Titolo professionale) (Cognome) (Nome)
natoa CERNUSCo S N il__43.01. 496Z CF RSN EZR1SC 523 D
residentea __ C€BnuSco J.N. (MO nvia_ SvEVO
con studio in _CERu Sco DN L "Via__CAvous 2. 6fc

tel. _ o2 92479565 efax oz 23Ry _
abilitato alla progettazione ed iscritto ali'Albo -éj\"’ AR TETG ( Ma\ ,aln._ 563K

DIRETTORE DEI LAVORI:
INGE GNERE VERDOWA TAOLO

(Titole professionale) (Cognomey (Nome)
nato a AOSTA il 03,085, ASGL CF VRD WA ¢&end A326 Y
residente a ACSTA invia T. CaRoD
con studio in AOSIA Via veEyVeY n_ o
tel_ OALS Q38201 efax__oA65. 2LETL
iscritto all'Albo Ab}_me@_ aln _ 238
PROGETTISTA OPERE CEMENTO ARMATO:

INGE L NERE V& RIp 1A __PAoto
{Titolo professionale) ' (Cognome) (Nome)
nato a AoSS A 1 07095 166 CF. URb WA GLEOT AZOW
residente a AoSTA invia__ € CRAGOIS :
con studio in AcCHA Via Neviels n_2=
tel_ 465 . 23870 efux. 0465 34E%2 ’ |
iscritto atl'Albo A?g- moeeps | Ao}, aln. 338
ESECUTORE DEI LAVORI:
Impresa __ Sl Coo e el SRl

=P WA Q0635690467 P.LV.A.
Sede ___BARTANA _[8c) mvia  JAN PETRO
tel %5 . 553097 e fax
Iscrizione CCIAAN. 046956 7016 5 Prov. _Peg (A ©
Jewtle RAMRE RATANTE lo A Tel MASS 4
(Lagale rapprescriante) ' {Cognome} ' {(Nome) -
matos_ -5 OMOPOND wAckA i o6jor [196% R LeTasn 68A06T 31g F
residentea__ S QMOBGe  TERME | mvia_ ALE  Foslwt

pag. 3 di 4
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E ’ COMIINE DI RESCALDINA

1l richiedente altresi chiede che ogni comunicazione relativa alla presente istanza sia inviata a:

Sig. __ Arcy - Juvie  BECALAT

Residema__ o Qudo n  CERNUID JH cAP_Joof 3

Invia _CA YO UR ‘ n é}/a
Tel o2 §24954S fax o2 923191¢

Ognano, per quanto di propria competenza, si impegna a comunicare ter:gpestwamente
ogni varmzwne dei dati dichiarati.

ALLEGATI: “A”,“B”,“C”,“D".

“(timbro e firma)

SARTANA B,_ 23 12,20

IL RECHIEDENTE
(firma)

IL PROGETTISTA

{timbro ¢ firma)

IL DPIRETTORE DEI LAVORI

(timbro e firma)

L’ESECUTORE DEI LAVORI

IL PROGETTISTA OPEREINC. A,

(timbro ¢ firma)

Md 5GQ_5.001_1 del 05/02/2010 pag. 4 di 4



COMUNE DI RESCALDINA o cortocun

piazzs Chiesa n. 15 - 20027 Rescakfing (M1}
Tel. 0351,457811 - Fax 0331464755 - www.comune.rescaldina.mi,it wort. . F8 S17187

ISTANZA PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE |

QO EX ART. 33 della L.R. 11/03/2005 N. 12 e s.m.i.
@ INSANATORIA EX ART. 36 del D.P.R. 06/06/2001 N. 380 ¢ s.m.i. (Testo Unico)

Y DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’ - con ASSEVERAZJONE (in alternativa al P. i C)

EX ART. 41 dellaL R. 11/03/2005 N. 12 ¢ s.m.1. ﬁ Comma 1 O Comma 2
% INVARIANTEal P.diC.N___~efo all/e DLA. N._467_2010/0

VISTO DEL SERVIZIO Al RESPONSABILE
“\ : ARFA N.5 - GOVERNO DEL TERRITORIO
\%\ . ' SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA
CCALDINA PRATICA
. SCA -
"OMUNE D! RE: ! EDILIZIA N. |
Tipa Pretocalic A Marcd
Prot. 20140005154 Del 28-03-2011 da bollo
3 Fas 1
cat VI ‘cu "64!&‘2&0"1
LUtficio canco ©
AREA TERRITORIO £ EDALIZIA !
{Protocollo generale) {Riservato él!’;q}icfoj (Escluso DLA.)
11 sottoscritio:
C.E . nato a il
residente a in via n.
Tel. in qualita di
Il sottoscritto:
C.F. nato a il
residente a __invia n.
Tel. m qualita di
Altri aventi titolo OO ¥
' . OVVERO: o
La Ditta/Societa S 1L€ COSTRAUZtONG  SRL H HCI0 UNCD  proprietaria/locataria--
oo TivA OZ6BBPCAER  con sede in _BARZANA ((£5) CAP 24020
Via _SAN PETIRC n_ 5 Tel. €35]S53c94
rapprescniata dat Sig. LOCATELLL MASSIMO in qualith di: (& TANTE
CF. LCT MSM €RACG IF4SE nato a £ OMOBONG {MAGNA T2 ] s L=<
residente a SOMORONT  (MAGNA  in via Al FONTL n 5%
) Indicare gli altri intestatari nel foglio a parte. ASSEGNAZIONE PRATICA
O] Area amministrativa _ [ YArealavoripublil |
PNArea gov. [BTHOND  pab. £ did

Md SGQ_5.001_1 del 05/02/2010
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ﬁ . COMUNE DI RESCALDINA

L ai sensi dell’art. 33 della L.R. 11/03/2005 N. 12 e s.m.i.,
CHIEDE PERMESSO DI COSTRUIRE
O INDEROGA (se ricorre il caso) A:

B ai sensi del’art, 41 della LR. 11/03/2005 N. 12 e s.m.i.
INOLTRA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA?

| DEFINIZIONE DELL’INTERVENTO

ONEROSO ai sensi dell’ast. 43 della L.R. 12/2005 e s.m.i.
0 GRATUITO ai sensi dell’art. 17, comma 3, lettera . del D.P.R. 06/06/2001 N. 380 ¢ s.m.i.

= Per {qualificazione dell'intervento):

O Nuova costruzione (lettera *e”, comuma 1, dell’art. 27), punto ;

O Ristrutturazione urbanistica (lettera “f”, comma 1, dell’ant. 27);

D Ristrutturazione edilizia (lettera “d”. comma 1, dell’art. 27);

O Restauro ¢ di risanamento conservativo {lettera “c”, comma 1, dell’art. 27);

O Manutenzione stracrdinaria (lettera “b”, comma 1, dell’art. 27).

= L’intervento componta mutamento della destinazione d’uso ai sensi deil'art. 52 defla LR. n. 12/2005 e s.m.i.

ost RENO

=> Le¢ opere, di cui &l suddetto intervento, consistono in {tipologia dell’imtervento):

Wmm N ERIRGE Ateumm._

C C-AélNﬁ- me-m

= Destinazione d"uso dell’immaobile:

O RESIDENZIALE ) 3 AGRICOLO
= COMMERCIALE O CULTURALE

O DIREZIONALE O SPORTIVO

PRODUTTIVO: O INDUSTRIALE O DICULTO

O ARTIGIANALE [0 URBANIZZAZIONE
da eseguirsi in Rescaldina in via _Nuovi StRADA  PLAG Aeep 2 n,
suil mappale n. 8434420 del Foglio . 4G
Md SEQ_5.001_1 def 05/02/2610 pag. 2 dia



@ COMUNE DI RESCALDINA

PROGETTISTA:

ARCHITETD ReECALCATL SuN o

¢Titolo professicnale) {Cognome) -~ (Nome)

nato a_Cepnlusce SN i A3.Aqez CF. RUSWE2A13C523D
residente a CEF!N'..-SQD SN invia 1. SNENG.Z)

con studio in GepNeSco SfH Via _ CANoOR. n _©¢C
tel. ©2{924956S e fax _0Z[A221NN

abilitato alla progettazione ed iscritto all Albo _dedl ARCRTEW {(MiLANS) |, aln. SEFE

Md 5GQ 5.001_1 del 05/02/2010

DIRETTORE DEI1 LAVORI:
INGEGNERE VERDO LA ' PAGD
(Titolo professionale) {Cognome) (Nome)
nato a__AOSTH i_otlos\r9ge  CF. VROPLAGECIAZIGU
residente a __ ADSw __invia _T. CHABTD iply
con studio in __ ACOSHY Via __\yeveY n$
tel 0165 Z3RZo4 efax 165 34832
iscritto ail'Albo w{_m)_ aln B3R
PROGETTISTA OPERE CEMENTO ARMATO:
_INEEGNGRE R POLH PAOLO
(Titolo professionale) (Cognome} - {Nome)
natoa__AOSTA il_oHoS|N%6c _ CF. _VRDPLAGGEDIAZ26U
residente a__ ARSTH : invia _T, ctiaBoD &4
con studio in _AcS# Via_ \VEVEY ' n S
el o es- 238281 efax OGS - 3892
iscritto all'Albo @@._Lu@ﬁmﬂ_ﬁm alp._ER
ESECUTORE DEI LAVORI:
Impresa _SIVE GoSTRUZION &\ & Socto NGO
€F o 02035690163 P.LV.A.
Sede _BapzaNa ( 8S) invia _S.TETRG S
tel 037 553093 e fax
Iscrizione CCIAA N. OQZ63%e90 163 Prov. _RGANO
(EEPME_RATTRESETANTE {ocaTELA MASSIND
(Legale rappresentante) {Cognomae) {Nome)} . )
nato a & OMoBeNe_iveend il _06(01{68 CF. LCTMEM 68 A0GT 309
‘residente a S NOBONG | MOGINA in via _AuE oy 8%
pag. 3 ci4




@ COMUNE IM RESCAIDINA

1 richiedente altrest chiede che ogni comunicazione relativa alla presente istanza sia inviata a:

Sig. _Arch. SUNIO  RPECALCATI

Residente a_ CERNUSCo SN i cap_ 20063
In via __CAUOUR _.n _6C
Tel. ©2/9249565 fox _92|9234914

Ognuno, per quanto di propria competenza, si mpegna a comunicare tempestivamente
ogni variazione dei dati dichiarati. :

ALLEGATL: “A”,“B”,“C”,“D".

cﬁﬁﬂc‘-ﬁr\lﬁ' I, 9y oy 2ol

IL RICHFIEDENTE
{firma) '

IL PROGETTISTA
{timbro e firma)

1L DIRETTORE DEI LAVORI
(timbro ¢ firma)

L’ESECUTORE DEI LAVORI
(timbro e firma)

IL PROGETTISTA OPERE IN C. A.
{timbro e firma)

Md 5GQ_5.001_1 del 05/02/2010 pag. 4di4
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al

parcheggio

e 17intorno edificato

Tl fabbricato

Lati nord e ovest



Lati sud ed est

I interno al rustico



L’ interno al rustico

Lfinterno al rustico



L interno al

rustico



COMUNE DI REg

Tips Protogolg A

muL2011001s?03 Det 15
Ct v cpg| Fas 0

U‘fﬁc.io Carico -

AREA
MAPP.1126 sub 701 / 14 - via Da Denominare (PR SEROlE &z,

CALDINA

10-
IMMCBILE IN RESCATLDINA (MI) 0-2011

PROPRIETA
COMUNE DI RESCALDINA
* %k %
PERIZIA DY STIMA - INTEGRAZIONE

Cggettio della stima: Unita immobiliari di cui ail

mapp.1216 subk 701 e mapp.l2l6!
sub 14 {quota di 1/4) NCEU,%
site nel Comune di Rescaldina;
(MI), via Da Denominare sc

Tecnico incaricate: arch. Giuseppe Capeilini,

libero professionista con'’
studic a Varese in via C,
Cattaneo n.z2; iscritto
all*Ordine degli Architetti,

Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori della Provincia
di Varese al n.457 di:
rosizione.

Committente: Comune di Rescaldina,

Determina di Incarico n.363
del 08/07/2011 a firma
|

Responsabile Area & Governo|

del Territorio.




1 - INTEGRAZIONE

gCosi come previsto dall’art.l4 della Convenzione in
:data 07/10/2009, dott. Carmelo Candore, Notaio ing
Arcisate (VA), Rep. n.2%222 Racc., n.z3704,
‘registrato a Varese 1108/10/2009 al n.8358 Serie
1T, trascritto a Milano il 22/10/2009 al n.141371
R.G. ed al n.895%1 R.P, la Soc. “S.I.L.E.
COSTRUZIONI S.R.L.”, con sede 1legale in Barzana, .
Via San Pietro n.5, c.f. 02635690163, ha ceduto al
Comune di Rescaldina con atto di cessione senza
:corrispettivo in data 28/09/2011 a rogito dott.:
Jean-Pierre Farhat, Notaio di Bergamo, Rep..
'1n.177666, Racc. n.56844 Registrato a Bergamo 1 in
data 30/09/2011 n.14866 Serie 1T, nel compendio
immobiliare ad usc commerciale denominato "P.LA.:
le", alla Via Fratelli D'Italia sn., porzicne di
i fabbricato in corse di costruzione, nonché quota
indivisa pari ad 1/4 di parcheggioc al secondo pianoc
‘interrato; il tutto censito in Catasto Fabbricati

di dette Comune, al Foglio 16, nel modo seguente:

Mapp.1216/701 (ex sub.8) Via Da Denominare sn.

p.T. Cat.¥/3 (unitd in corso di costruzione);

1

Mapp.1216/14 Via Da Denominare sn. p.S2 Cat.D/S

RDE. 978,00 (Quota di 1/4).

%]



?Si precisa che 1 dati di identificazione catastale]
Esopra riportati corrispondonc all'elaborato.
planimetrico oggetto di Denuncia di variazione (per
%divisione - fusione) n.MI0G79115 Prot., presentata;
al Catasto Fabbricati di Milano in data 04/08/2011.

iConfini del Mapp.1216/701, da nord in senso orario:

su un lato mapp.1216/702, mapp.1216/1 sugli altri|
(tre lati.
Confini del Mapp.1216/14, da nord in senso orario: |
Emapp.12l6/3, napp.1216/13, mura perimetrali e:
mapp.l1216/11.
:Con 1o stesso atto unitamente ail detti beni sono;
' statl trasferiti i proporzicnallil diritti di
.comproprieta sugli enti comuni ai sensi degli‘
lartt.1117 e seguenti del Codice Civile e, :

precisamente:

- sub.l - beni comuni non censibili ai subb.701 e

702 (vano scala, ascensore ed area);

- sub.2 -~ beni comuni non censibili ai subb.i0-11-,
12-13-14 (vani scala e ascensore);

- sub.3 - bene comune non censibile ai subb.11-12-
13-14 (spazio di manovra);

- sub.4 - bene comune non censibile ai subb.5-6-7

{area) .

2 - VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE




A seguito della stima particolareggiata alla data‘

'del 11/08/2011 depositata in Comune di Rescaldina |
j H
iin data 13/08/2011 prot.14817 (cui per 1 dettagli!
i i
isi rimanda), i1l valore pil probabile della porzione:

™

immebiliare ¢ confermato in euro:

- mapp.1216 sub 701 e mapp.1216 sub 14 (quota di

1/4) - € 485.000,00 {euro guattrocentottantacin-
gquemila, 00} . |
Tanto riferisce e giudica il sottoscritteo in questa%
sua relazione di stima a completa evasione del:

nmandato ricevuto.

4 IL.TECNICQ ESTIMATORE

. A /']\
I ; N P
dot}ﬁ\\\a:'jh. Giuseppe Bapellini R

~ P N Ny e e -

Varese, 06 ottobre 2011




